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夢をかなえる

共働きの夫婦です。住宅ローンを
１人で組むか２人で組むか、迷っています。
どちらがよいのでしょうか。

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

マ
イ
ホ
ー
ム
を
取
得
す

る
に
あ
た
っ
て
頭
金
は
価
格
の
１
〜
２
割
程
度
必
要

で
す
が
、
相
談
者
の
場
合
は
25
％
準
備
で
き
て
い
ま

す
し
、
頭
金
は
問
題
あ
り
ま
せ
ん
ね
。

●
相
談
者
／

少
な
く
と
も
あ
と
３
年

は
共
働
き
で
頑
張
っ
て
い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す

の
で
、
２
人
で
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
も
う
か
と
考
え
て

い
る
の
で
す
が
、
派
遣
社
員
の
妻
も
住
宅
ロ
ー
ン
は

組
め
る
の
で
し
ょ
う
か
？

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

派
遣
社
員
で
あ
っ
て
も

安
定
し
た
収
入
と
あ
る
程
度
の
勤
続
年
数
が
あ
れ

ば
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
利
用
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

最
近
で
は
女
性
用
住
宅
ロ
ー
ン
や
派
遣
社
員
用
の
住

宅
ロ
ー
ン
も
提
供
さ
れ
て
い
ま
す
の
で
、
そ
う
い
っ

た
も
の
か
ら
選
択
す
る
の
も
一
案
で
す
。
あ
る
金
融

機
関
で
は
、
勤
続
年
数
３
年
以
上
、
年
収
３
０
０
万

円
以
上
で
、
医
療
保
険
が
無
料
、
繰
り
上
げ
返
済
手

数
料
が
無
料
な
ど
の
特
典
が
つ
い
た
女
性
限
定
の
住

宅
ロ
ー
ン
を
提
供
し
て
い
ま
す
。
ま
た
ほ
か
の
金
融

夫
30
歳
（
会
社
員
、
勤
続
年
数
７
年
、
年
収
５
０
０
万
円
）、
妻
29
歳
（
派
遣
社

員
、
勤
続
年
数
５
年
、
年
収
３
０
０
万
円
）
の
共
働
き
夫
婦
で
す
。
結
婚
当
初

か
ら
マ
イ
ホ
ー
ム
を
建
て
る
た
め
に
始
め
た
貯
金
が
、
今
年
１
０
０
０
万
円
に

な
り
ま
す
。
こ
れ
を
頭
金
に
４
０
０
０
万
円
程
度
の
マ
イ
ホ
ー
ム
を
取
得（
土
地

購
入
＆
新
築
）し
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

機
関
で
は
、
ス
キ
ル
に
よ
っ
て
収
入
が
変
わ
る
派
遣

社
員
の
た
め
に
、
Ｔ
Ｏ
Ｅ
Ｉ
Ｃ
の
ス
コ
ア
や
Ｉ
Ｔ
系

資
格
に
応
じ
て
金
利
が
優
遇
さ
れ
た
り
、
ケ
ガ
や
病

気
に
よ
る
入
院
や
突
然
の
失
業
で
就
業
で
き
な
く
な

っ
た
場
合
に
、
最
大
６
ヵ
月
に
わ
た
り
返
済
を
保
障

し
て
も
ら
え
る
安
心
保
険
サ
ポ
ー
ト
が
、
無
料
で
付

与
さ
れ
る
ロ
ー
ン
を
提
供
し
て
い
ま
す
。
選
択
肢
も

増
え
て
い
ま
す
の
で
、
よ
り
ご
自
身
の
条
件
や
特
典

に
合
う
も
の
を
選
ぶ
と
い
い
で
し
ょ
う
。
た
だ
し
住

宅
ロ
ー
ン
を
組
め
る
か
否
か
は
各
金
融
機
関
の
審
査

次
第
で
す
が
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
た
後
の
返
済
計

画
に
つ
い
て
は
、
無
理
が
な
い
か
な
ど
、
充
分
に
検

討
を
行
う
必
要
が
あ
り
ま
す
ね
。

●
相
談
者
／

夫
婦
別
々
に
ロ
ー
ン
を

組
む
こ
と
の
メ
リ
ッ
ト
は
あ
り
ま
す
か
？

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

は
い
、
夫
婦
別
々
に
ロ

ー
ン
を
組
む
と
、
ま
ず
そ
れ
ぞ
れ
別
の
金
利
タ
イ
プ

の
ロ
ー
ン
が
利
用
で
き
、
１
本
は
長
く
、
も
う
１
本

は
短
く
な
ど
返
済
期
間
を
変
え
た
り
と
、
借
り
入
れ

の
自
由
度
が
高
ま
り
、
よ
り
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に
あ
っ

た
資
金
計
画
を
立
て
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

ま
た
、
夫
婦
そ
れ
ぞ
れ
に
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
の
適

用
を
受
け
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
ロ
ー
ン
控
除
の
控

除
額
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
な
ど
の
年
末
残
高
の
合
計
額

を
基
と
し
て
計
算
さ
れ
ま
す
。
し
か
し
こ
の
制
度
は
、

支
払
っ
て
い
る
所
得
税
か
ら
一
定
額
を
控
除
す
る
と

い
う
仕
組
み
の
も
の
な
の
で
、
納
め
て
い
る
所
得
税

が
そ
の
限
度
と
な
り
ま
す
。
夫
１
人
が
ロ
ー
ン
を
負

担
し
て
い
る
場
合
は
、
も
ち
ろ
ん
夫
の
所
得
税
額
分

し
か
対
象
に
な
り
ま
せ
ん
が
、
夫
婦
で
ロ
ー
ン
を
分

担
す
る
と
そ
れ
ぞ
れ
が
控
除
の
対
象
と
な
り
、
控
除

の
合
計
額
が
ア
ッ
プ
し
ま
す
の
で
、
住
宅
ロ
ー
ン
控

除
を
効
率
よ
く
受
け
ら
れ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

●
相
談
者
／

そ
れ
で
は
、
や
は
り
２

人
で
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
ん
だ
ほ
う
が
得
と
い
う
こ
と

で
す
ね
？

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

税
金
面
で
は
お
得
に
な

り
ま
す
が
、
注
意
し
て
お
い
て
い
た
だ
き
た
い
こ
と

が
あ
り
ま
す
。
共
働
き
の
場
合
に
は
ど
ち
ら
か
が
病

気
に
な
っ
た
り
、
リ
ス
ト
ラ
に
あ
っ
て
収
入
が
ダ
ウ

ン
し
た
り
、
な
く
な
っ
た
り
す
る
リ
ス
ク
が
専
業
主

婦
世
帯
の
２
倍
あ
る
と
い
う
こ
と
で
す
。
収
入
が
減

少
、
ま
た
は
途
絶
え
て
し
ま
う
こ
と
は
、
住
宅
ロ
ー

ン
返
済
が
滞
る
こ
と
に
直
結
し
ま
す
。
返
済
期
間
が

長
け
れ
ば
長
い
ほ
ど
そ
の
リ
ス
ク
は
高
ま
り
ま
す
の

で
、
い
ず
れ
は
出
産
、
子
育
て
を
お
考
え
に
な
っ
て

い
る
の
で
あ
れ
ば
な
お
さ
ら
、
奥
さ
ま
の
ロ
ー
ン
は

で
き
る
だ
け
短
い
返
済
期
間
で
組
む
よ
う
に
し
た
い

も
の
で
す
。

相
談
者
の
場
合
、
頭
金
が
１
０
０
０
万
円
で
す
の

で
、
ロ
ー
ン
が
必
要
な
残
金
は
３
０
０
０
万
円
。
ご

主
人
が
フ
ラ
ッ
ト
35
な
ど
の
長
期
固
定
型
の
ロ
ー
ン

を
組
ん
で
、
奥
さ
ま
は
民
間
ロ
ー
ン
の
金
利
の
低
い

ロ
ー
ン
を
利
用
す
る
方
法
が
い
い
で
し
ょ
う
。

た
と
え
ば
ご
主
人
が
２
０
０
０
万
円
を
フ
ラ
ッ
ト

35
で
30
年
、
奥
さ
ま
が
１
０
０
０
万
円
を
固
定
期
間

３
年
の
10
年
住
宅
ロ
ー
ン
で
分
担
し
た
場
合
、
ご
主

人
の
返
済
額
は
、
定
年
ま
で
の
30
年
間
、
市
中
金
利

上
昇
局
面
に
お
い
て
も
一
定
額
で
変
わ
り
ま
せ
ん
。

奥
さ
ま
の
住
宅
ロ
ー
ン
は
、
固
定
期
間
終
了
後
に
金

利
や
返
済
額
が
ア
ッ
プ
す
る
可
能
性
が
高
い
の
で
す

が
、
そ
の
時
点
で
の
残
り
の
返
済
期
間
は
７
年
で
、

残
高
も
７
１
０
万
円
ほ
ど
に
減
っ
て
い
ま
す
。
あ
ま

り
に
金
利
が
高
く
な
っ
て
い
る
よ
う
な
ら
、
よ
り
金

利
の
低
い
変
動
金
利
型
な
ど
に
借
り
換
え
る
、
あ
る

い
は
繰
り
上
げ
返
済
を
す
る
な
ど
し
て
増
額
幅
を
減

ら
す
よ
う
に
し
ま
す
。
10
年
返
済
な
ら
、
当
面
は
共

働
き
し
て
、
そ
の
後
、
出
産
、
子
育
て
に
入
っ
て
も
、

子
供
た
ち
の
教
育
費
な
ど
で
出
費
が
多
く
な
る
こ
ろ

に
は
、
そ
の
返
済
も
終
了
し
て
い
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。
残
る
の
は
ご
主
人
の
ロ
ー
ン
だ
け
に
な
り
ま
す

の
で
、
あ
る
程
度
余
裕
を
も
っ
た
資
金
繰
り
と
な
る

で
し
ょ
う
。

●
相
談
者
／

私
た
ち
も
３
年
後
に
は

子
供
を
と
思
っ
て
い
た
の
で
、
ち
ょ
う
ど
い
い
プ
ラ

ン
で
す
ね
。

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

お
子
さ
ん
を
考
え
て
い

る
の
で
あ
れ
ば
、
教
育
費
準
備
な
ど
と
あ
わ
せ
た
マ

ネ
ー
プ
ラ
ン
が
大
切
で
す
ね
。
そ
の
点
に
お
い
て
も
、

上
記
の
住
宅
ロ
ー
ン
の
組
み
合
わ
せ
は
、
現
状
の
低

金
利
の
恩
恵
を
長
く
享
受
で
き
、
か
つ
借
り
入
れ
時

に
返
済
終
了
ま
で
の
返
済
額
が
確
定
し
ま
す
の
で
、

よ
り
資
金
計
画
の
立
て
や
す
い
も
の
と
言
え
る
で
し

ょ
う
。

お
子
さ
ん
が
あ
る
程
度
の
年
齢
に
な
っ
た
ら
、
奥

さ
ま
が
仕
事
を
再
開
さ
れ
る
な
ど
収
入
を
増
や
し
、

ご
主
人
の
ロ
ー
ン
も
早
め
に
返
し
て
い
く
こ
と
で
、

さ
ら
に
有
効
な
マ
ネ
ー
プ
ラ
ン
と
な
る
で
し
ょ
う
。

年

年間返済額（夫）

年間返済額（妻）

年間返済額（計）

1

102

120

222

2

102

120

222

11

102

102

29

102

102

30

102

102

12

102

102

28

102

102

10

102

120

222

年

年間返済額

1

156

2

156

3

156

4

156

11

156

29

156

30

156

12

156

28

156

10

156

夫１人で住宅ローンを組んだ場合
（フラット35にて借入金3,000万円、返済期間30年、利率3％）

夫婦でそれぞれ住宅ローンを組んだ場合
（夫：フラット35にて借入金額2,000万円、返済期間30年、利率3％、
妻：3年固定の10年住宅ローンにて借入金額1,000万円、固定期間金利3.5％）

出産のため妻一
時退職。退職後
は収入が減って
もまだ返済可能。

夫婦共働きの収入であれ
ば、年間返済額156万円
（月々13万円も返済可）。

子供が大きくなるに
したがい、教育費な
どの出費が増えます。
ローン返済との両立
は家計的に苦しい。

妻一時退職。固定金利
期間が終了するため、
借り換えまたは繰り上
げ返済を考えます。

子供が大きくなるにし
たがい、教育費などの
出費が増えます。しか
しその時期には妻の住
宅ローンは返済済み。
あとは夫のローンを返
済するのみ。

国家資格１級ファイナンシャル・プランニング技能士、
ファイナンシャル・プランニング技能士センター認定会員

岡村裕久

3

102

120

222

4

102

120

222

妻が仕事に復帰す
るなどして収入が
増えた場合、繰り
上げ返済を行うこ
とで、期間を短縮
することも可能。

㈲オー・ケイ・コーポレーション（OKC）

（単位：万円）

（単位：万円）


