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夢をかなえる

●
相
談
者
／

最
近
、「
ア
ラ
ウ
ン
ド
40
」

と
い
う
言
葉
を
聞
く
よ
う
に
な
り
、
私
た
ち
夫
婦
も

こ
れ
か
ら
の
こ
と
を
考
え
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

子
供
が
い
な
い
分
、
自
由
に
な
る
お
金
が
あ
り
、
今

ま
で
贅
沢
な
生
活
を
送
っ
て
き
た
と
思
い
ま
す
。
し

か
し
、
今
後
も
こ
の
生
活
を
続
け
て
い
て
よ
い
の
か

と
、
少
し
不
安
に
思
う
部
分
も
あ
る
の
で
す
。

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

人
生
に
は
就
職
や
結
婚

な
ど
将
来
の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
を
考
え
る
べ
き
節
目
が

あ
り
ま
す
が
、
Ａ
さ
ん
ご
夫
婦
に
と
っ
て
は
今
が
そ

の
と
き
の
よ
う
で
す
ね
。
40
歳
に
な
っ
て
急
激
に
何

か
が
変
わ
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
介
護
保
険

料
の
支
払
い
も
始
ま
り
ま
す
し
、
次
の
ス
テ
ッ
プ
に

進
む
と
き
な
の
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

●
相
談
者
／

私
た
ち
に
は
子
供
が
い

お
互
い
に
仕
事
を
持
つ
35
歳（
夫
）と
37
歳（
妻
）の
Ａ
さ
ん
ご
夫
婦（
世
帯

年
収
１
０
０
０
万
円
）。
家
族
は
夫
婦
２
人
だ
け
で
、
共
通
の
趣
味
を
楽

し
む
生
活
を
送
っ
て
い
る
。

今
ま
で
家
賃
15
万
円
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
で
生
活
し
て
き
た
が
、
40
歳

を
前
に
今
後
の
生
活
を
考
え
、
マ
イ
ホ
ー
ム
を
持
つ
こ
と
を
検
討
し
始

め
る
。
貯
蓄
は
４
０
０
万
円
。
頭
金
を
貯
め
る
た
め
に
、
夏
の
ボ
ー
ナ

ス
か
ら
資
産
運
用
を
始
め
た
い
と
思
っ
て
い
る
。

な
い
の
で
、
と
く
に
老
後
の
生
活
に
お
い
て
の
不
安

は
大
き
い
で
す
。
し
か
も
今
ま
で
散
財
し
て
き
た
分
、

あ
ま
り
貯
金
も
あ
り
ま
せ
ん
し
│
│
。

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

賃
貸
に
住
む
た
め
に
は
、

つ
ね
に
家
賃
を
払
え
る
だ
け
の
収
入
、
預
金
を
確
保

し
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。
病
気
や
け
が
で
収
入

が
途
切
れ
る
可
能
性
も
考
え
ら
れ
ま
す
し
、
老
後
の

生
活
に
お
い
て
は
、
年
金
の
み
の
収
入
か
ら
家
賃
を

捻
出
し
続
け
て
い
く
の
は
難
し
い
こ
と
で
し
ょ
う
。

マ
イ
ホ
ー
ム
が
あ
れ
ば
老
後
生
活
は
、
ぜ
っ
た
い

安
心
と
い
う
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
少
な
く
と

も
家
賃
の
支
出
を
抑
え
ら
れ
、
不
安
材
料
が
減
る
こ

と
は
確
か
で
す
。

●
相
談
者
／

私
た
ち
も
そ
の
よ
う
に

考
え
て
い
ま
す
。
今
か
ら
で
も
マ
イ
ホ
ー
ム
を
持
つ

こ
と
は
可
能
な
の
で
し
ょ
う
か
？

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

も
ち
ろ
ん
可
能
で
す
。

し
か
し
お
金
に
対
す
る
意
識
の
改
革
は
必
要
で
す

ね
。
急
に
す
べ
て
を
節
約
し
て
の
貯
蓄
は
、
長
く
続

か
な
い
で
し
ょ
う
。
ま
ず
は
家
計
簿
を
３
ヵ
月
ほ
ど

つ
け
て
、
支
出
の
内
訳
が
ど
の
よ
う
に
な
っ
て
い
る

か
明
ら
か
に
し
て
く
だ
さ
い
。
そ
の
う
え
で
無
駄
を

省
き
、
確
実
に
貯
め
る
た
め
に
、
家
計
を
管
理
し
て

い
く
の
で
す
。
生
活
費
の
残
金
を
貯
蓄
す
る
の
で
は

な
く
、
一
定
額
を
先
に
貯
蓄
し
て
残
っ
た
金
額
で
生

活
し
て
い
く
こ
と
を
心
が
け
て
く
だ
さ
い
。

ま
た
、
お
金
の
管
理
は
一
括
し
て
行
っ
た
ほ
う
が

効
率
的
で
す
。
ご
夫
婦
の
ど
ち
ら
か
が
管
理
し
、
定

期
的
に
家
計
の
状
況
を
報
告
す
る
こ
と
で
、
お
金
に

対
す
る
意
識
を
共
有
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

●
相
談
者
／

わ
か
り
ま
し
た
。
今
ま

で
お
金
に
は
無
頓
着
だ
っ
た
の
で
、
資
産
運
用
に
も

興
味
が
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。
マ
イ
ホ
ー
ム
建
築
の

頭
金
を
準
備
す
る
と
な
る
と
、
や
は
り
資
産
運
用
も

始
め
た
ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
か
？

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

資
産
運
用
は
、
マ
イ
ホ

ー
ム
の
た
め
と
い
う
よ
り
は
今
後
の
生
活
の
た
め
に
、

少
し
ず
つ
始
め
て
い
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。
貯
蓄
の

な
か
の
10
万
円
を
元
手
に
、
勉
強
だ
と
思
っ
て
運
用

に
チ
ャ
レ
ン
ジ
し
て
み
る
の
で
す
。
本
や
雑
誌
で
勉

強
す
る
よ
り
も
、
実
際
自
分
で
利
用
し
て
み
る
と
、

そ
の
商
品
の
メ
リ
ッ
ト
だ
け
で
な
く
デ
メ
リ
ッ
ト
も

ハッピー・リッチな
「アラウンド40」の夫婦ですが、
将来を考えると、マイホームを
持ったほうがよいのでしょうか。
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わ
か
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。
ま
た
、
自
分
の
リ
ス
ク

許
容
度
や
、
ど
の
く
ら
い
の
リ
タ
ー
ン
が
必
要
か
な

ど
、
運
用
に
対
す
る
価
値
観
も
明
確
に
な
っ
て
い
き

ま
す
。
そ
し
て
、
あ
る
程
度
自
信
が
つ
い
た
と
こ
ろ

で
、
本
格
的
に
資
産
運
用
を
ス
タ
ー
ト
さ
せ
る
と
よ

い
で
し
ょ
う
。

●
相
談
者
／

マ
イ
ホ
ー
ム
建
築
の
頭

金
は
、
ど
の
よ
う
に
用
意
し
た
ら
よ
い
の
で
し
ょ
う

か
？

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

近
い
将
来
に
使
う
お
金

で
す
の
で
、
定
期
預
金
や
債
券
、
Ｍ
Ｍ
Ｆ
な
ど
、
リ

ス
ク
の
高
く
な
い
商
品
で
元
金
を
減
ら
さ
な
い
運
用

が
よ
い
で
し
ょ
う
。
こ
れ
ら
の
商
品
は
換
金
性
も
高

い
の
で
、
頭
金
と
し
て
利
用
す
る
と
き
に
、
ス
ム
ー

ズ
に
現
金
化
で
き
る
と
い
う
メ
リ
ッ
ト
も
あ
り
ま
す
。

Ａ
さ
ん
の
場
合
に
は
、
ま
ず
は
現
在
あ
る
４
０
０

万
円
を
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
特
典
の
定
期
預
金
に
預
け

て
は
ど
う
で
し
ょ
う
。
店
頭
で
契
約
す
る
よ
り
も
、

利
率
は
よ
く
、
共
働
き
の
Ａ
さ
ん
ご
夫
婦
で
も
す
ぐ

に
始
め
ら
れ
ま
す
。

ま
た
、
こ
れ
か
ら
貯
め
て
い
く
方
法
は
、
住
宅
財

形
貯
蓄
が
お
す
す
め
で
す
。
積
立
式
で
コ
ツ
コ
ツ
貯

め
ら
れ
、
頭
金
と
し
て
使
う
際
に
は
、
所
得
税
な
ど

の
税
金
が
非
課
税
と
な
り
ま
す
。

●
相
談
者
／

強
制
的
に
継
続
し
て
積

み
立
て
ら
れ
る
の
は
、
心
強
い
で
す
ね
。
住
宅
財
形

貯
蓄
で
、
月
５
万
円
ず
つ
、
ボ
ー
ナ
ス
50
万
円
ず
つ

で
貯
め
て
い
く
と
１
年
で
１
６
０
万
円
。
８
万
円
ず

つ
で
１
９
６
万
円
。
５
年
だ
と
８
０
０
万
円
と
９
８

０
万
円
。
今
の
貯
蓄
と
合
わ
せ
れ
ば
、
５
年
で
１
０

０
０
万
円
は
突
破
で
き
そ
う
で
す
。

■
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
／

５
年
後
の
マ
イ
ホ
ー
ム

建
築
は
妥
当
な
タ
イ
ミ
ン
グ
で
す
ね
。
ご
主
人
が
住

宅
ロ
ー
ン
を
組
む
と
す
る
と
、
定
年
退
職
が
60
歳
な

ら
ち
ょ
う
ど
20
年
の
ロ
ー
ン
が
組
め
ま
す
。
頭
金
を

国家資格１級ファイナンシャル・プランニング技能士、
ファイナンシャル・プランニング技能士センター認定会員
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１
０
０
０
万
円
、
月
々
の
返
済
額
を
家
賃
相
当
の
15

万
円
で
20
年
ロ
ー
ン
を
３
％
の
固
定
金
利
で
組
ん
だ

と
す
る
と
、
約
３
７
０
０
万
円
の
マ
イ
ホ
ー
ム
建
築

が
可
能
で
す
。

住
宅
ロ
ー
ン
の
返
済
は
、
今
後
も
仕
事
を
２
人
と

も
続
け
て
い
く
な
ら
ば
、
そ
れ
ほ
ど
難
し
い
も
の
で

は
な
い
で
し
ょ
う
。
た
だ
し
、
ど
ち
ら
か
が
病
気
や

け
が
な
ど
に
よ
っ
て
収
入
が
長
期
間
途
切
れ
る
と
、

返
済
が
難
し
く
な
り
ま
す
の
で
、
団
体
信
用
生
命
保

険
に
は
加
入
し
て
お
い
た
ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

住宅財形貯蓄でマイホーム建築の頭金づくり

５万円×12ヵ月＋50万円×２回

＝160万円（１年間の貯金額）

×５年＝800万円

●貯蓄の400万円を加えると1,200万円。頭金は、ここか
ら緊急費として生活費の最低３ヵ月分を除いた額にする。

×５年＝980万円
●貯蓄の400万円を加えると1,200万円。頭金は、ここか
ら緊急費として生活費の最低３ヵ月分を除いた額にする。

（月給から） （ボーナスから）

８万円×12ヵ月＋50万円×２回

＝196万円（１年間の貯金額）

（月給から） （ボーナスから）

返済例①　月々15万円、ボーナスゼロ

マイホーム建築の住宅ローン返済例
●借入金2,700万円、３％固定金利、20年ローン

返済年数　 20年 総支払い額　 約3,600万円（内利息900万円）

返済年数　 16年５ヵ月 総支払い額　約3,450万円（内利息750万円）
→①より３年７ヵ月短縮 →①より150万円の利息支払い額減少

返済例②　月々15万円、ボーナスゼロ、繰り上げ返済１回（10年後に500万円）

※ボーナス返済をせず、月々の返済だけで住宅ローンを契約した場合、ボーナスを貯金することで、繰り上げ返済が
可能になります。繰り上げ返済を行うと、利息分の支出を抑えられ、総支払い額が少なくなります。


