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無
理
の
な
い
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
を
組
む

ま
ず
、
時
間
的
な
目
標
を

立
て
る
こ
と
が
重
要

家
づ
く
り
は
、
精
神
的
に
も
肉
体
的
に
も
、
労
を

要
す
る
人
生
の
一
大
事
業
。
出
産
や
育
児
、
子
供
の

進
学
や
受
験
、
仕
事
の
繁
忙
期
な
ど
、
家
族
の
イ
ベ

ン
ト
を
考
慮
し
、
家
づ
く
り
の
時
期
を
決
め
ま
す
。

た
と
え
ば
、
子
供
が
で
き
る
前
に
家
を
建
て
る
、
子

供
の
小
学
校
入
学
時
に
合
わ
せ
る
、
２
年
後
に
子
供

が
受
験
だ
か
ら
、
そ
れ
ま
で
に
落
ち
着
く
よ
う
に
と

い
っ
た
、
時
間
的
な
目
標
を
立
て
る
こ
と
で
す
。

家
づ
く
り
に
か
け
る
期
間
に
標
準
は
あ
り
ま
せ
ん
。

半
年
足
ら
ず
で
完
成
す
る
家
も
あ
れ
ば
、
土
地
探
し

や
依
頼
先
選
び
だ
け
で
３
年
以
上
か
か
る
ケ
ー
ス
も

少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

工
事
期
間
も
ま
た
、
建
築
工
法
や
施
工
会
社
、
工

事
の
手
順
な
ど
に
よ
っ
て
異
な
り
、
２
ヵ
月
未
満
で

完
成
す
る
ケ
ー
ス
も
あ
れ
ば
、
６
ヵ
月
以
上
か
か
る

場
合
も
あ
り
ま
す
。
工
期
を
ど
れ
く
ら
い
と
れ
る
か

と
い
う
条
件
か
ら
、
構
造
・
工
法
や
依
頼
先
が
限
定

さ
れ
て
し
ま
う
ケ
ー
ス
も
あ
る
の
で
す
。
そ
こ
で
目

標
通
り
に
家
を
完
成
さ
せ
る
た
め
に
必
要
な
の
が
、

家
づ
く
り
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
で
す
。

家
づ
く
り
の
主
役
・
住
み
手
が

行
う
こ
と
は
た
く
さ
ん

設
計
や
工
事
は
プ
ロ
に
任
せ
る
と
は
い
っ
て
も
、

家
づ
く
り
の
主
役
は
住
み
手
。
自
ら
行
動
し
た
り
、

計
画
段
階
（
入
居
約
12
〜
８
ヵ
月
前
）

●家づくりの主なスケジュール
──家族のライフイベントに合わせた計画を

マイホームの
イメージづくり
依頼先選び

資金計画

●資料を集める
●展示場やオープンハウスに行く
●雑誌・インターネットで調べる

●予算を立てる
●資金・ローンの検討

検
討
段
階
（
入
居
約
10
〜
７
ヵ
月
前
）

敷地調査

ラフ設計
予算計画

詳細設計
本見積り

●依頼先を絞り、ラフプラン・概算見
積りを依頼する

●敷地の形状や状態を調査する

●詳細プラン・本見積りを検討する
●間取り、仕様、設備などを決める

完
成
段
階（
入
居
約
10
日
〜
１
週
間
前
）

施主検査

引き渡し

入居

●鍵をはじめ保証書や設備類の取り
扱い説明書を受け取る

●内装状態・設備機器などをチェック

工
事
段
階
（
入
居
約
６
ヵ
月
〜
10
日
前
）

上棟

屋根工事
外壁工事

造作工事

竣工検査

●住宅金融支援機構などの現場検査

●上棟式
●窓や配線、コンセントの位置などを
確認する

●必要に応じて現場立ち会いをする
●表示登記の準備をする

契
約
段
階
（
入
居
約
７
〜
５
ヵ
月
前
）

建築請負契約

着工前
打ち合わせ

●仮住まい探し・引っ越し
●工事担当者と顔合わせ
●近隣への挨拶

●契約書を確認のうえ、署名・捺印
●契約金の支払い

地縄張り
（地鎮祭）

基礎工事

●地縄張りに立ち会い、建物の位置
を確認
●工事の安全を祈願する

決
断
し
な
け
れ
ば
進
ま
な
い
こ
と
が
多
く
あ
り
ま
す
。

ま
ず
、
家
族
の
希
望
を
ま
と
め
る
、
見
積
り
を
と

る
、
そ
し
て
検
討
を
重
ね
て
依
頼
先
を
決
め
る
。
設

計
段
階
で
は
使
い
や
す
い
間
取
り
に
な
っ
て
い
る
か
、

く
つ
ろ
げ
る
か
、
楽
し
め
る
か
と
い
っ
た
こ
と
を
思

案
し
、
家
族
に
フ
ィ
ッ
ト
す
る
住
ま
い
を
か
た
ち
に

し
て
も
ら
う
。
ま
た
、
シ
ョ
ー
ル
ー
ム
へ
行
き
、
設

備
の
詳
細
を
確
認
す
る
。
工
事
が
ス
タ
ー
ト
す
る
と

現
場
へ
赴
き
、
進
行
具
合
を
確
か
め
る
…
…
。

こ
れ
ら
は
大
変
で
は
あ
り
ま
す
が
、
夢
の
マ
イ
ホ

ー
ム
を
つ
く
る
楽
し
さ
、
出
来
上
が
っ
て
い
く
喜
び

を
味
わ
え
る
プ
ロ
セ
ス
で
も
あ
り
ま
す
。
す
べ
て
を

人
任
せ
に
し
て
ど
ん
な
家
に
な
る
か
わ
か
ら
な
い
と

い
う
不
安
を
抱
え
る
こ
と
な
く
、
精
神
的
に
も
充
実

し
た
家
づ
く
り
に
し
ま
し
ょ
う
。

希
望
と
家
族
の
日
常
を

客
観
的
な
視
点
で
書
き
出
す

住
ま
い
は
家
族
の
生
活
の
場
で
す
が
、
そ
れ
を
実

際
に
プ
ラ
ン
と
し
て
形
づ
く
る
の
は
設
計
者
。
つ
ま

り
、
暮
ら
し
に
フ
ィ
ッ
ト
す
る
住
ま
い
の
実
現
は
、

希
望
と
と
も
に
自
分
た
ち
家
族
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル

を
、
い
か
に
上
手
に
設
計
者
に
伝
え
る
か
に
か
か
っ

て
い
る
の
で
す
。

ま
ず
は
じ
め
に
家
族
の
年
齢
や
性
格
、
そ
し
て
家

族
の
１
日
の
タ
イ
ム
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
を
書
き
出
し
て

み
ま
し
ょ
う
。
夫
婦
で
、
親
子
で
、
ひ
と
り
で
、
い

つ
も
ど
う
過
ご
し
て
い
る
か
？
　
何
時
に
起
き
て
、

食
事
は
ど
ん
な
も
の
を
誰
と
と
る
か
？
　
休
日
の
過

ご
し
方
は
？
　
日
課
と
し
て
欠
か
さ
ず
行
っ
て
い
る

こ
と
は
？
│
│
と
い
う
よ
う
に
書
き
出
し
て
い
く
と
、

客
観
的
に
生
活
の
現
状
が
見
え
て
く
る
と
と
も
に
、

新
居
で
は
こ
う
し
た
い
と
い
う
要
望
も
明
確
に
な
る

も
の
で
す
。

ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の
変
化
を

シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
す
る

長
く
暮
ら
す
う
ち
に
、
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
や
家
族

構
成
は
、
必
ず
変
化
し
ま
す
。
た
と
え
ば
、
子
育
て

に
追
わ
れ
る
フ
ァ
ミ
リ
ー
も
、
５
年
後
、
少
な
く
と

も
10
年
後
は
手
が
少
し
離
れ
る
は
ず
。
専
業
主
婦
の

方
が
仕
事
に
復
帰
す
る
た
め
に
は
、
あ
ら
か
じ
め
家

事
の
負
担
を
軽
減
で
き
る
よ
う
な
備
え
が
あ
る
と
望

ま
し
い
で
し
ょ
う
。
ま
た
、
小
学
生
、
中
学
生
、
高

校
生
と
子
供
の
成
長
に
伴
い
、
親
子
や
兄
弟
と
の
コ

ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
の
仕
方
も
ま
た
、
異
な
る
も
の

で
す
。
一
方
で
、
親
と
の
同
居
や
介
護
も
身
近
な
問

題
と
な
っ
て
き
ま
す
。
長
く
暮
ら
す
家
だ
か
ら
こ
そ
、

現
在
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
だ
け
で
な
く
、
10
年
後
、

20
年
後
の
家
族
の
変
化
を
見
据
え
た
住
ま
い
に
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。

家
づ
く
り
の
依
頼
先
や

構
造
・
工
法
を
決
め
る

依
頼
先
を
ど
こ
に
す
る
か
と
い
う
こ
と
と
、
ど
の

構
造
・
工
法
に
す
る
か
と
い
う
こ
と
は
、
い
ず
れ
も

家
づ
く
り
の
軸
と
な
る
重
要
な
選
択
で
あ
り
、
密
接

に
関
わ
り
合
う
問
題
。
片
方
が
決
ま
る
と
、
も
う
片

方
も
自
動
的
に
絞
ら
れ
る
と
い
う
ケ
ー
ス
も
少
な
く

あ
り
ま
せ
ん
。

た
と
え
ば
、
耐
震
性
や
省
エ
ネ
性

な
ど
性
能
全
般
を
重
視
す
る
人
は
、

工
法
が
重
要
。
特
定
の
技
術
や
工
法

を
も
つ
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
や
施
工
業

者
が
選
択
肢
と
な
る
で
し
ょ
う
。
ま

た
、
建
築
家
と
顔
を
突
き
合
わ
せ
て

入
念
に
家
づ
く
り
を
進
め
た
い
、
と

い
う
人
は
そ
の
建
築
家
の
設
計
に
基

づ
く
工
法
に
な
り
ま
す
。

●ライフスタイルに合ったイメージづくりをしよう

主な構造・工法 特徴 依頼先

ドレッシングルームにコーディネートされた黒いシックな便器。先進的なデザインの
設備からプランの方向が決まることもある。「レジオ」（INAX）

ペットはもはや家族の一員。人間だけでな
く、犬も健康的に暮らせる居住環境を追求
したい。「My Forest」（住友林業）

●構造・工法は特徴も、依頼先もそれぞれ

木造

鉄骨造

木造在来軸組工法

木造ツーバイフォー工法

木造プレハブ工法（木質パネル工法）

鉄骨プレハブ工法（軽量鉄骨造）

重量鉄骨造

鉄筋コンクリート造

柱・梁などによる軸構造。気候風土に合い、柔
軟な設計が可能で、ローコストも可能。業者の
腕により施工品質が左右される。

面で構成される壁構造。地震・台風への耐性に
優れる。リフォーム時、間取りの変更には制約
がある。

軽量鉄骨による軸構造。性能が安定している。

重量鉄骨による軸構造。強度に優れ、大空間を
つくることや４階・５階といった高層も可能。

引っ張りに強い鉄骨と、押す力に強いコンクリ
ートを組み合わせた構造。地震・火事に強く、
大空間がつくれる。

工務店、設計事務所、
ハウスメーカー

ハウスメーカー、工務店、
設計事務所
ハウスメーカー

ハウスメーカー

設計事務所、ハウスメーカー、
工務店

設計事務所、ハウスメーカー、
工務店

２マイ
ホ
ー
ム
へ
の
希
望
を
ま
と
め
る
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【建主側が行うこと】【主な流れ】


